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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Debenturistas

FGR URBANISMO BELEM SA - SPE
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 12 Emissao de Debéntures da FGR URBANISMO BELEM SA - SPE
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao
de Valores Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de

emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiducirio.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposi¢do dos debenturistas na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdo que liderou a colocacdo das Debéntures.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



€ Simplific Pavarini

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
FGR URBANISMO BELEM SA - SPE

12 Emissdo de Debéntures

Abril 2021

EMISSORA

FGR URBANISMO BELEM SA - SPE, localizada na Av. Primeira Avenida , Qd. 1B Lt. 16 e 17- Cond. Cidade
Empresarial , Aparecida de Goiania Goias . Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME") sob o n? 09.046.621/0001-80.

OBJETO SOCIAL

3.1.1 De acordo com seu Estatuto Social, a Companhia tem por objeto social a construcao e a venda de
empreendimentos imobilidrios que serdo implantados em &rea localizada no KM 18 da Rodovia BR-316, da

Cidade de Marituba-PA.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES DA 12 SERIE

Codigo CETIP / Cédigo ISIN FGRU11/BRFGRUDBS005
Instrugao CVM ICVM 476
Coordenador Lider Itad BBA

Banco Liquidante

[tad Unibanco S.A.

Banco Escriturador

Itad Unibanco S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo Debéntures

Emissdo / Séries 1/1

Valor Total da Emissao 36.600.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 22.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 15/08/2017

Data de Vencimento 15/09/2025

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacdo

4.8.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo pelo Valor Nominal
Unitario, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3,
sendo que as Debéntures de uma mesma série serdo todas
subscritas e integralizadas em uma Unica data (cada uma delas,
uma “Data de Integralizacdo”).

Remuneracao IPCA + 10,70% a.a.
Data de Integralizacao 26/09/2017
Repactuacao 4.17.1. Nao havera repactuacao programada.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serao utilizados para amortizacao integral do
passivo bancério referente a CCB e o restante serd utilizado para reforco de capital de giro referente as
atividades da Companhia.

COMPROVACAO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.
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CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES DA 22 SERIE

Codigo CETIP / Cédigo ISIN FGRU21/BRFGRUDBS013
Instrucdo CVM ICVM 476
Coordenador Lider Itad BBA

Banco Liquidante

[tad Unibanco S.A.

Banco Escriturador

[tad Unibanco S.A.

Status da Emissao RESGATADA
Data do Resgate: 05/09/2019
Titulo Debéntures
Emissdo / Séries 1/2

Valor Total da Emissao 36.600.000,00
Valor Nominal 10,00
Quantidade de Titulos 8.000

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL
Data de Emissao 15/08/2017
Data de Vencimento 15/10/2025

Forma de Subscricdo e Integralizacdo
e Preco de Integralizacdo

4.8.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricdo pelo Valor Nominal
Unitario, de acordo com as normas de liquidacao aplicaveis a B3,
sendo que as Debéntures de uma mesma série serdo todas
subscritas e integralizadas em uma Unica data (cada uma delas,

uma “Data de Integralizacao”).

Remuneracao IPCA + 10,70% a.a.
Data de Integralizacao 15/08/2017
Repactuacao 4.17.1. Nao havera repactuacao programada.

DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.8.1. Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissao serao utilizados para amortizacao integral do
passivo bancario referente a CCB e o restante serd utilizado para reforco de capital de giro referente as

atividades da Companhia.

Saiba mais.

COMPROVACAO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES DA 32 SERIE

Codigo CETIP / Cédigo ISIN FGRU31/BRFGRUDBS021
Instrugao CVM ICVM 476
Coordenador Lider Itat BBA

Banco Liquidante

Itad Unibanco S.A.

Banco Escriturador

[tad Unibanco S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo Debéntures

Emissdo / Séries 1/3

Valor Total da Emissao 36.600.000,00

Valor Nominal 1.000,00

Quantidade de Titulos 6.600

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao

15/08/2017

Data de Vencimento

15/03/2026
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4.8.1. As Debéntures serao subscritas e integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscricao pelo Valor Nominal
Forma de Subscricao e Integralizagao Unitdrio, de acordo com as normas de liquidacdo aplicaveis a B3,
e Preco de Integralizagao sendo que as Debéntures de uma mesma série serdo todas
subscritas e integralizadas em uma Unica data (cada uma delas,
uma “Data de Integralizacao”).

Remuneracao IPCA + 10,70% a.a.
Data de Integralizacao 26/03/2018
Repactuagao 4.17.1. Nao haverd repactuacao programada.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS
3.8.1. Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissao serao utilizados para amortizacao integral do

passivo bancdrio referente a CCB e o restante serd utilizado para reforco de capital de giro referente as
atividades da Companhia.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Saiba mais.
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POSICAO DAS DEBENTURES

POSICAO DAS DEBENTURES DA 12 SERIE

Custddia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 31/12/2017 0 0 0 0 0 0 22.000
B3 31/12/2018 0 0 0 0 0 0 22.000
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 22.000
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 22.000

POSICAO DAS DEBENTURES DA 22 SERIE

Custddia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 31/12/2017 0 0 0 0 0 0 8.000
B3 31/12/2018 0 0 0 0 0 0 8.000
B3 05/09/2019 0 0 8.000 0 0 0 0

POSICAO DAS DEBENTURES DA 32 SERIE

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 15/08/2017 6.600 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 6.600
GARANTIA

3.5.1. Em garantia do pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessérios, incluindo
Encargos Moratérios (conforme definido abaixo), devidos pela Companhia e pelos Garantidores nos termos das
Debéntures, desta Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, bem como eventuais indenizacdes, todo e
qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures, desta Escritura de Emissdo e/ou dos
Contratos de Garantia (“Obrigacdes Garantidas”), serao constituidas em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, as seguintes garantias, conforme os termos e condi¢es dispostos nos respectivos
Contratos de Garantia:

a. Fianca: Os Garantidores, neste ato, se obrigam, solidariamente entre si e com a Companhia, em carater
irrevogavel e irretratdvel, perante os Debenturistas, como fiadores, principais pagadores e solidariamente
(entre si e com a Companhia) responsaveis por todas as Obriga¢des Garantidas, renunciando
expressamente aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracao de qualquer natureza
previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo Unico, 830, 834,
835, 837, 838 e 839 da Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil"), e dos
artigos 130 e 794 da Lei n.2 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil")
("Eianca");

b. Cessao Fiduciaria: A Emissora, por meio do “Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis”, a ser celebrado
entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), constituird cessao fiduciaria (a)
dos direitos creditérios de titularidade da Emissora sobre todos os direitos presentes e/ou futuros,
decorrentes, relacionados e/ou emergentes dos Instrumentos Particulares de Contrato de Compra e Venda
de Imével (“Contratos de Compra e Venda"” e “Direitos Decorrentes dos Contratos de Compra e Venda"),
celebrados entre a Emissora e os compradores dos lotes residenciais do empreendimento Jardins Marselha,
localizado na Cidade de Marituba, no Estado do Para (“Jardins Marselha”) e, sob condigdo suspensiva, Jardins
Coimbra, localizado na Cidade de Marituba, no Estado do Pard (“Jardins Coimbra”) e (b) de conta vinculada
atrelada aos Contratos de Compra e Venda (“Conta Vinculada” e, em conjunto com os Direitos Decorrentes
dos Contratos de Compra e Venda “Bens Cedidos Fiduciariamente”), de acordo com os termos e condi¢des
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria (“Cessao Fiduciaria");

. Hipotecas: A Emissora e a FGR Urbanismo, por meio do “Instrumento de Escritura Plblica de Hipoteca -
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Imével Marituba 6.341" (“Escritura de Hipoteca Marituba 6.341"), a ser celebrado pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario, do “Instrumento de Escritura Publica de Hipoteca - Imdvel Marituba 6.352" (“Escritura de
Hipoteca Marituba 6.352"), a ser celebrado pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio e do “Instrumento de
Escritura Publica de Hipoteca - Imével Aparecida de Goiania” (“Escritura de Hipoteca Aparecida de Goiania”
e, em conjunto com a Escritura de Hipoteca 6.341 e com a Escritura de Hipoteca 6.352, “Escrituras de
Hipoteca”) (as Escrituras de Hipoteca, em conjunto com o Contrato de Cessao Fiduciaria, “Contratos de
Garantia”) a ser celebrado pela Emissora, pela FGR Urbanismo e pelo Agente Fiduciario, constituirao
hipoteca de 12 (primeiro) grau de 3 (trés) imdveis, sendo 2 (dois) de titularidade da Emissora e 1 (um) de
titularidade da FGR Urbanismo, conforme identificados nas Escrituras de Hipoteca (“Imdveis Hipotecados”)
(“Hipotecas” e, quando em conjunto com a Fianca e com a Cessdo Fiduciaria, “Garantias”).

3.5.1.1. Cabe ao Agente Fiducidrio requerer a execucao, judicial ou extrajudicial, da Fianca, conforme funcdo
que lhe é atribuida nesta Escritura de Emissdo, uma vez verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de
pagamento das Obrigacdes Garantidas.

3.5.1.1.1 Cada Garantidor se obriga a, independentemente de qualquer pretensao, acao, disputa ou reclamacao
gue a Companhia venha a ter ou exercer em relacdo as suas obrigacdes, honrar a Fianca no prazo de até 01
(um) Dia Util contado a partir do recebimento de notificacdo enviada pelo Agente Fiduciario informando da falta
de pagamento de qualquer das Obrigacdes Garantidas pela Companhia, fora do ambito da B3.

3.5.1.2. A Fianca aqui referida é prestada em carater irrevogavel e irretratdvel e entrard em vigor na data de
celebracao desta Escritura de Emissao e permanecerd valida até o pagamento integral de todos das Obrigacdes
Garantidas.

3.5.1.3. Cada Garantidor, desde j&, concorda e se obriga a, (i) somente ap6s a integral liquidacdo de todos os
valores devidos aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario nos termos das Debéntures, desta Escritura de
Emissdo e dos Contratos de Garantia, exigir e/ou demandar a Companhia ou 0s Garantidores em decorréncia de
qualquer valor que tiver honrado nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissao e/ou dos Contratos de
Garantia; e (ii) caso receba qualquer valor da Companhia e/ou dos Garantidores em decorréncia de qualquer
valor que tiver honrado, nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissao e/ou dos Contratos de
Garantia, antes da integral liquidacao de todos os valores devidos aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario nos
termos das Debéntures, desta Escritura de Emissao e/ou dos Contratos de Garantia, repassar, no prazo de
01 (um) Dia Util contado da data de seu recebimento, tal valor ao Agente Fiduciario, para pagamento aos
Debenturistas.

3.5.1.4. Todos e quaisquer pagamentos realizados em relacao a Fianca serao efetuados livres e liquidos, sem a
deducao de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes de qualquer natureza, encargos ou retencoes,
presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo cada
Garantidor pagar as quantias adicionais que sejam necessarias para que os Debenturistas recebam, ap6s tais
deducdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais deducoes,
recolhimentos ou pagamentos nao fossem aplicaveis.

3.5.1.5. Nenhuma objecao ou oposicdo da Companhia podera ser admitida ou invocada pelos Garantidores com
o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante os Debenturistas.

3.5.1.6. A Fianca poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas quantas vezes
forem necessarias até a integral e efetiva liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

3.5.1.7. A Fianca permanecerd valida e plenamente eficaz em caso de aditamentos, alteracdes e quaisquer
outras modificacdes nos Contratos de Garantia, nesta Escritura de Emissao e nos demais documentos da Oferta.

3.5.1.8. As Partes reconhecem a existéncia, nesta data, de (i) cessdo fiduciaria sobre os recebiveis do Jardins
Coimbra, (ii) alienacao fiduciaria sobre o imével objeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.352; para garantir as
obrigacOes da emissora no ambito da Cédula de Crédito Bancario n? 601.006-0, celebrada entre o Banco BBM
S.A., a Emissora e os Garantidores (“CCB"), a qual serad quitada com os recursos decorrentes das Debéntures da
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Primeira Série; e (iii) hipoteca sobre o imével objeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.352 em favor do
municipio de Marituba para garantir a execucdo de servicos de obras e infraestrutura da “Area Comercial
Jardins”. Portanto, a eficicia da Cessdo Fiduciaria, no que diz respeito aos direitos creditérios de titularidade da
Emissora sobre os direitos presentes e/ou futuros decorrentes, relacionados e/ou emergentes do Jardins
Coimbra, estard sujeita a condicao suspensiva, nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil e nos termos e
condicdes estabelecidos nesta Escritura de Emissao e no Contrato de Cessao Fiduciaria, qual seja, a liberacao
da garantia em decorréncia da quitacao do contrato garantido, que devera ocorrer em até 30 (trinta) dias,
prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias a critério dos Debenturistas, contados da Data da Primeira Integralizacdo
e, de qualquer forma, antes da Data de Integralizacao das Debéntures da Segunda Série. Ainda, a hipoteca de
12 (primeiro) grau sobre o imdvel objeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.352 deverd ser constituida
mediante a liberacdo dos 6nus existentes, em até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias a
critério dos Debenturistas, contados da Data de Integralizacao das Debéntures da Segunda Série.

3.5.1.9. As disposicdes relativas a Cessao Fiducidria, ao limite minimo da Cessdo Fiducidria, as Hipotecas e ao
limite minimo das Hipotecas estao descritas no Contrato de Cessdo Fiduciaria e nas Escrituras de Hipoteca,
respectivamente. Em todo caso, a somatdria do valor de liquidez forcada total dos Imdveis Hipotecados,
conforme apurado nos respectivos laudos de avaliacao, conforme disposicdes das Escrituras de Hipoteca, nao
podera ser inferior a R$36.600.000,00 (trinta e seis milhdes e seiscentos mil reais), sendo certo que o valor de
liguidez forcada dos iméveis objeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.341 e da Escritura de Hipoteca
Aparecida de Goiania, em conjunto, ndo podera ser inferior a R$22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais).

3.5.1.10. Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da Fianca, das Hipotecas e da
Cessao Fiduciaria, nos termos desta Escritura, do Contrato de Cessdo Fiducidria e das Escrituras de Hipoteca,
podendo o Agente Fiducidrio, quando aplicdvel, executar ou excutir todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou quitar com as Obrigacdes Garantidas.
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Simplific Pavarini Relatério do Ageste Fiduciiric

S8c Pauk, 18 abril de 2021

1) Tipo de Garantia Real

{1} Formalizacio da Cessio Fiduclria E*

{1.1) ATD Aparedda de Goldnia - GO Registra

{1.2) ATD S50 Paulo - 5P Registrada

{2} Formalizagio das Hipotecas w

{2.1) Ri5l Mariuba - PA - Matricula &.341 Registrada

{2.1) Ri5l Markuba - PA - Matricula &.352 Registrada

{2.2) Aparecida de Solinta - GO - Matricula 198_4%54 Registrada

11} Critério

Data da Primaira Integralizagso 26/09/2017|
Primeira data Limie para gquitacio (20 dias) 26/10/ 2017
Prormogdwals par mais 30 dias |iiu

Segunda data Limite: para quitagSo (B0 dias) -
Cata da Quitagio 27/09/2017

{2} Critério

Data ge Integralizacio das Debéntures da Ssgunda Séne 26/10/2007
Frimeira data Limite para guitagiio (30 dias) I6/711; 2017
Prormogdvals par mais 30 dias Nio

Segunda data Limite: para quitagSo (B0 dias) -
Cata da Constiuicio da Hipoteca 1% Grau do Imdvel Marftuba 8.352 25/10/2017

status (20 RN
et Condichs Suspensive [Sem CondIchs Suspemsiv

Emissara FGR URBAMISMOD BELEM 5.A. — SPE]
Data de Apuracio 15704/ 2021
Amortizacio G, BATATEAS
Juras E 11577133
Quantidade 22.000
Parcela 19 Série 324.791,50
Ammrtzagio 0, 0O0a0000
Juros il alinlinlial
Cuantidade [x]
Parcela 24 Série 0,00
Amortzacio L4, B4 TO00RS
Juras E.2RI0R542
Cuantidade &, 500
Parcela 34 Série 131.201,97
Valor Total de Pagamento A55.993, 47|
Limite de Garantis
e MEnImo 120, 007 |
valor Minimo da Cessdo Fiduckina E47.192 18
valor Trarstade na Conta Vinculada 1493003 31
%% Garantido A37.43%
Status:
ear Conta Winculada:

CESSAD FIDUCIARIA

1,600,000, 00

1.400.000, 00
1. 2040000, 00
1,004,000, 00

BOO.000,00
00,000, 00
2040000, 00 Ti%

0,00 o -
‘Walor Minima \'ailor Transitado

Evalores M7 AT 16 1.493.005,24 2
s = Valor Mmima Valor Transitsdo
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Lol Lawdos de Avallacio: 2020

IMOVEL 1 Jardins Maeselha - Marituda - 6.341
Local Cldade de Marituda - FA
Matricula N% 5341
Registro X2 Oficio de Istro de Imienis Marituba

status: IpGtSEA Comstituida
Valor de Liquidez Forgada (1) 20,300,000, 00
IMOVEL 2 Jardins Coimbra - Marituda - 6.352
Local Cidade de Marituda - F&
Matricula N B A52
Registro 5 Oficio da istro de Iméeals Marituba

Status: Wipoteca Constituida
Valor de Liguidez Forcada (2) 17 . S0 000, 00
IMOVEL 2 Aparecida de Golania
Local Municipio de Aparedda de Goldnia - GO
Matricula NE 198 454
Registro Rl & Tabelonato 1% de Notas - GO

Status:
Valor de Liquides Forcada (3 4.611.364,35
Valor Total (1+2+3+4) 432.411.364,35

v lquic

Limite Minime das Hipobecss {TMOVEL 1 + TMOVEL 3

Valor de Liquidez Forgada (IMOVEL 1 + IMOVEL 2 + IMOVEL 3) 424 11.35:,3s|
Limite Minima das Hipotecas (IMOVEL 1 + TMOVEL 2 + TMOVEL 3} 35,500,000, 00
N EEETL | T |
IMOVEL 1 + IMOWEL 2 IMOVEL 1 + IMOVEL 2 + IMOVEL 3

25, S0 o0 00 A3 000000, 00

5, D00 0o 0 A Q0000000

2, S0 000, 000 21 000 000,00

24, OO 000,00 S0 000 000, 00

25, 500000, 0 S5 0001 00,0

23, 000,00 32 000 000,00

23 S00.000,00 ] 37.1000.000,00

22.000.000,00 35.000.000.00 -

21 500,000,060 - 33 000 000,00

Falis i etic] S8 N0 00,0

I Walod da Uguide: Limite Mirimo dis 2200000000 Walsr de Liguidar Limite WMinkmo dis

Foigada Hipatme Forgada Hipote
= Valoew Il + iml 24911 364,35 0,0 LTI 42411 554 35 36 BO000,00

Segue, ababo, histdrico dos Gitimos 12 meses do Valor Minimo da Cessio Fidudariar

1) 15/05/2020 - Stus do Valor Minime da Cesslo Fiduddna - Ok
) 15/06/2020 - Smtus do Valor Minime da Cesslo Fiduddna - Ok
1) 15/0772020 - Swtus do Valor Minimo da Cesslo Fiduddna - Ok
#) 17/08F 2020 - States do Valor Minimo da Cesslo Fiduddn - Ok
B 15/05/ 2020 - States do Malor Minimo da CessSo Fiducddns - Ok
B} 15/10/2020 - Status do Valor Minimo da Cesslo Fiduddna - Ok
) 151172020 - Smtus do Valor Minime da Cesslo Fiduddna - Ok
B) 15/1272020 - Statss do Valor Minimo da Cesslo Fiduddn - Ok
&) 15/01/2021 - States do Malor Minimo da CessSo Fiducdn - Ok
10) 17/02/23021 - Status do Vakor Minimo da Cessdo Fiduciira - Ok
11} 15/03/2021 - Status do Vakor Minimo da Cessdo Fiduciiria - Ok
12) 157043021 - Status do Vakor Minimo da Cessdo Fidudidria - Ok



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
FGR URBANISMO BELEM SA - SPE

12 Emissdo de Debéntures

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

Histérico Conta Vinculada

Data Apus Data Calculo Parcela 1° Série__Parcela 20 Série __Parcela 39 Série__Valor Minimo__Valor Transitado __Status | _Data Apuragso Data Calculo Parcela 10 Série __Parcela 20 Série __Parcela 30 Série__ Valor Minimo __Valor Transitado _ Status

1671072017 15/09/2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3 16/01/2023 15/12/2022

16/11/2017 16/10/2017 271.559,74 X 0,00 325.871,68 767.212,87 ok 15/02/2023 16/01/2023

15/12/2017 18/11/2017 141.092,17 0,00 851,665,856 1.143.851,20 Ok 15/03/2023 15/02/2023

15/01/2018 15/12/2017 134.911,05 0,00 631.808,70 1.072.189,45 Ok 17/04/2023 15/03/2023

15/02/2018 15/01/2018 130.159.21 0,00 618.517,60 921.564,52 Ok 15/05/2023 17/04/2023

15/03/2018 15/02/2018 145.116,46 0,00 596.768,56 945.157,46 ok 15/06/2023 15/05/2023

16/04/2018 15/03/2018 13168183 0,00 586.393,31 851.697,18 Ok 17/07/2023 15/06/2023

15/05/2018 16/04/2018 147.813,08 118.847,48 734.280,77 1.086.401,51 Ok 15/08/2023 17/07/2023

15/06/2018 15/05/2018 146.605,34 108.354,37 712.143,62 1.055.249,10 Ok 15/09/2023 15/08/2023

16/07/2018 15/06/2018 142.711,73 115.000,79 B03.71 1.069.814,40 ok 16/10/2023 15/09/2023

15/08/2018 16/07/2018 120.517,69 77137 1.075.876,06 Ok 16/11/2023 18/10/2023

17/05/2018 15/06/2018 114.650,24 754.315, 1.091.728,10 ok 15/12/2023 18/11/2023

15/10/2018 17/09/2018 125.163,39 B17.457,95 1.137.495,55 Ok 15/01/2024 15/12/2023

16/11/2018 15/10/2018 119.265,66 736.344,39 - 6,60 ok 15/02/2024 15/01/2024

17/12/2018 16/11/2018 586.048,62 118.685,32 1.056.040,97 1.371.285,37 Ok 15/03/2024 15/02/2024

15/01/2018 17/12/2018 439.474,54 135.412,53 115.644,29 B28.838,11 1.309.781,89 ok 15/04/2024 15/03/2024

15/02/2018 15/01/2019 381.262,65 128.743,81 111.325.15 746.797,94 1.273.809,64 Ok 15/05/2024 15/04/2024

15/03/2018 15/02/2019 354.659,88 148.008,76 170.763,43 620.118,49 1.314.003,29 ok 17/06/2024 15/05/2024

15/04/2018 15/03/2019 322.926,70 127.725,66 137.960,48 706.335,41 1.117.707,95 Ok 15/07/2024 17/06(2024

15/05/2013 15/04/2019 344.538,48 150.777,16 141.502,45 784.861,71 1.236.223,08 ok 15/08/2024 15/07/2024

17/06/2018 15/05/2019 339.692,57 148.992,37 109.850,67 1.183.166,89 Ok 16/09/2024 15/08/2024

15/07/2018 17/06/2019 421.368,96 148.531,32 117.304,18 1.365.050,63 ok 15/10/2024 16/09/2024

15/08/2018 15/07/2019 353.931,14 134.146,86 112.887,16 1.180.195,90 Ok 18/11/2024 15/10/2024

16/05/2013 15/08/2019 374.998,18 0,00 117.218,58 1.280.878,95 ok 16/12/2024 18/11/2024

15/10/2018 16/09/2019 349.793.33 0,00 125.976,58 1.418.647,91 Ok 15/01/2025 16/12/2024

18/11/2019 15/10/2019 337.400,58 0,00 124.554,90 1345.320,75 Ok 17/02/2025 15/01/2025

16/12/2018 18/11/2019 554.820,24 0,00 121.019,16 1.358.228,49 ok 17/03/2025 17/02/2025

15/01/2020 16/12/2019 431.542,12 0,00 112.108,18 1.246.281,32 Ok 15/04/2025 17/03/2025

17/02/2020 15/01/2020 390.21 0,00 111.719,91 1.252.046,88 ok 15/05/2025

16/03/2020 17/02/2020 356.95 0,00 169.877,49 1.182.595,60 Ok 16/06/2025 15/05/2025

15/04/2020 16/03/2020 321.558.% 0,00 133.329,49 1.185.631,08 ok 15/07/2025 18/06/2025

15/05/2020 15/04/2020 336.471.83 0,00 134.192,59 56479 617.573,42 Ok 15/08/2025 15/07/2025

15/08/2020 15/05/2020 325,612,591 0,00 104.120,22 515879,75 1.125.096,22 Ok 15/09/2025 15/08/2025

15/07/2020 15/06/2020 383.265.66 0,00 102.650.75 583.099,69 721.639.26 Ok 15/10/2025 15/09/2025

17/08/2020 15/07/2020 371.373.07 0,00 111.033,43 578.867.79 1.404.874,93 ok 17/11/2025 15/10/2025

15/08/2020 17/08/2020 356.856,85 0,00 108.179,10 558.043,14 725.061,38 Ok 15/12/2025 17/11/2025

15/10/2020 15/09/2020 315.026,33 0,00 113.593,69 514.344,10 1378 Ok 15/01/2026 15/12/2025

16/11/2020 15/10/2020 318.215,14 0,00 118.428,53 523.972.41 1.551.048,93 Ok 18/02/2026 15/01/2026

15/12/2020 16/11/2020 571.476,80 0,00 111.036,97 819.016,52 1.427.549,44 ok 16/03/2026 18/02/2026

15/01/2021 15/12/2020 434.651,78 0,00 109.534,70 653.023,78 1.396.863,43 Ok

17/02/2021 15/01/2021 392.736,63 0,00 107.252,17 539,388,585 1.439.583,93 Ok

15/03/2021 17/02/2021 339.432.59 0,00 162.005,48 601.725.68 1.333.494,67 Ok

15/04/2021 15/03/2021 324.791,50 0,00 131.201,97 547.192,16 1.453.009,21 ok

17/05/2021 15/04/2021

15/08/2021 17/05/2021

15/07/2021 15/06/2021

16/08/2021 15/07/2021

15/08/2021 18/08/2021

15/10/2021 15/09/2021

16/11/2021 15/10/2021

15/12/2021 16/11/2021

17/01/2022 15/12/2021

15/02/2022 17/01/2022

15/03/2022 15/02/2022

18/04/2022 15/03/2022

16/05/2022 18/04/2022

15/08/2022 16/05/2022

15/07/2022 15/06/2022

15/08/2022 15/07/2022

15/08/2022 15/08/2022

17/10/2022 15/09/2022

16/11/2022 17/10/2022

15/12/2022 16/11/2022

€3 Simplific Pavarini

Laudos de Av:

2017 2018 2019 2020
IMOVEL 1 Jardins Maeselha - Marituda - 6.341 Jardins Maeselha - Marituda - 6.341 Jardins Maeselha - Marituda - 6.341 Jardins Maeselha - Marituda - 6.341
Local Cidade de Marituda - PA Cidade de Marituda - PA Cidade de Marituda - PA Cidade de Marituda - PA
Matricula N2 6341 N26.341 Ne 6.341 Ne6.341
Registro 22 Oficio de Registro de Imdveis Marituba 22 Oficio de Registro de Iméveis Marituba 22 Oficio de Registro de Iméveis Marituba 22 Oficio de Registro de Iméveis Marituba
Status i i i i
Valor de Liquidez Forgada (1) 18.175.979.75 18.246.157,28 19.600.000,00 20.300.000,00
IMOVEL 2 Jardins Coimbra - Marituda - 6.352 Jardins Coimbra - Marituda - 6.352 Jardins Coimbra - Marituda - 6.352 Jardins Coimbra - Marituda - 6.352
Local Cidade de Marituda - PA Cidade de Marituda - PA Cidade de Marituda - PA Cidade de Marituda - PA
Matricula Ne 6.352 Ne6.352 Ne 6.352 Ne 6.352
Registro 22 Oficio de Registro de Imdveis Marituba 22 Oficio de Registro de Iméveis Marituba 22 Oficio de Registro de Iméveis Marituba 22 Oficio de Registro de Iméveis Marituba
Status li i li i
Valor de Liquidez Forgada (2) 15.727.911,75 15.788.637,28 16.800.000,00 17.500.000,00
IMOVEL 2 Aparecida de Goidnia Aparecids de Goidnia Aparecida de Goidnia Aparecids de Goidnia
Local Municipio de Aparecida de Goiania - GO Municipio de Aparecida de Goidnia - GO Municipio de Aparecida de Goidnia - GO Municipio de Aparecida de Goiania - GO
Matricula Ne 198.454 Ne 198454 Ne 198.454 Ne 198.454
Registro Al e Tabelionato 12 de Notas - GO Rl e Tabelionato 12 de Notas - GO RI e Tabelionato 12 de Notas - GO Rl e Tabelionato 12 de Notas - GO
Status li i li i
Valor de Liquidez Forcada (3) 9.400.000.00 5.949.000,00 6.085.000,00 4.611.364,35
Valor Total (1+2+3) 43.303.891.50 39.983.794,56 42.485.000.00 42.411.364.35

Valor de Liquidez Forgada (IMOVEL 1 + IMOVEL 3) 27.575.979,75 24.195.157,28 25.685.000,00| 2491136435
Limite Minimo das Hipotecas (IMOVEL 1 + IMOVEL 3) 22.000.000,00 22.000.000,00 22.000.000,00| 22.000.000,00
o | |

Valor de Liquidez Forgada (IMOVEL 1 + IMOVEL 2 + IMOVEL 3) 43.303.891,50 39.983.794,56 42.485.000,00 4241135435
Limite Minimo das Hipotecas (IMOVEL 1 + IMOVEL 2 + IMOVEL 3) 36.600.000,00 36.600.000,00 36.600.000,00 36.600.000,00
starus | |

Observagdes:

1) Novo Laudo de avaliagio em 05/2021 - Clusula 6.3 Escritura de Hipoteca

AMORTIZACAO

Parcela

Data da
Amortizacao

Percentual
Amortizado
do Valor
Nominal
Unitario das
Debéntures
na data de
emissao da
Primeira
Série

Parcela

Data da
Amortizacao

Percentual
Amortizado
do Valor
Nominal
Unitario das
Debéntures
na data de
emissao da
Primeira
Série

Parcela

Data da
Amortizacao

Percentual
Amortizado
do Valor
Nominal
Unitario das
Debéntures
na data de
emissao da
Primeira
Série

15/10/2017

0,71%

33

15/06/2020

1,03%

65

15/02/2023

0,95%

15/11/2017

1,73%

34

15/07/2020

0,93%

66

15/03/2023

0,95%
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3 15/12/2017 1,16% 35 15/08/2020 0,84% 67 15/04/2023 0,93%
4 15/01/2018 0,99% 36 15/09/2020 0,76% 68 15/05/2023 0,93%
5 15/02/2018 0,76% 37 15/10/2020 0,74% 69 15/06/2023 1,18%
6 15/03/2018 0,75% 38 15/11/2020 1,76% 70 15/07/2023 1,06%
7 15/04/2018 0,74% 39 15/12/2020 1,21% 71 15/08/2023 0,96%
8 15/05/2018 0,75% 40 15/01/2021 1,03% 72 15/09/2023 0,93%
9 15/06/2018 1,00% 41 15/02/2021 0,82% 73 15/10/2023 0,93%
10 15/07/2018 0,89% 42 15/03/2021 0,83% 74 15/11/2023 1,88%
11 15/08/2018 0,80% 43 15/04/2021 0,82% 75 15/12/2023 1,28%
12 15/09/2018 0,73% 44 15/05/2021 0,83% 76 15/01/2024 1,22%
13 15/10/2018 0,72% 45 15/06/2021 1,07% 77 15/02/2024 1,01%
14 15/11/2018 1,75% 46 15/07/2021 0,99% 78 15/03/2024 1,03%
15 15/12/2018 1,17% 47 15/08/2021 0,86% 79 15/04/2024 1,02%
16 15/01/2019 0,99% 48 15/09/2021 0,84% 80 15/05/2024 1,03%
17 15/02/2019 0,79% 49 15/10/2021 0,82% 81 15/06/2024 1,27%
18 15/03/2019 0,78% 50 15/11/2021 1,83% 82 15/07/2024 1,13%
19 15/04/2019 0,76% 51 15/12/2021 1,24% 83 15/08/2024 1,08%
20 15/05/2019 0,78% 52 15/01/2022 1,11% 84 15/09/2024 1,04%
21 15/06/2019 1,03% 53 15/02/2022 0,90% 85 15/10/2024 1,03%
22 15/07/2019 0,92% 54 15/03/2022 0,91% 86 15/11/2024 2,00%
23 15/08/2019 0,85% 55 15/04/2022 0,90% 87 15/12/2024 1,36%
24 15/09/2019 0,78% 56 15/05/2022 0,91% 88 15/01/2025 1,29%
25 15/10/2019 0,76% 57 15/06/2022 1,16% 89 15/02/2025 1,08%
26 15/11/2019 1,79% 58 15/07/2022 1,08% 90 15/03/2025 1,09%
27 15/12/2019 1,20% 59 15/08/2022 0,94% 91 15/04/2025 1,06%
28 15/01/2020 1,02% 60 15/09/2022 0,90% 92 15/05/2025 1,07%
29 15/02/2020 0,80% 61 15/10/2022 0,91% 93 15/06/2025 1,31%
30 15/03/2020 0,80% 62 15/11/2022 1,87% 94 15/07/2025 1,17%
31 15/04/2020 0,78% 63 15/12/2022 1,26% 95 15/08/2025 1,11%
32 15/05/2020 0,78% 64 15/01/2023 1,15% 96 15/09/2025 1,08%

REMUNERACAO

4.11.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures da Segunda Série, ou de resgate antecipado, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissdo, a Remuneracao das Debéntures da Primeira Série sera paga mensalmente, todo dia 15, sendo que
a primeira parcela referente as Debéntures da Primeira Série serd devida em 15 de setembro de 2017 e a
Ultima parcela sera devida na respectiva Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneracao da

Primeira Série").

4.11.2.Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures da Segunda Série, ou de resgate antecipado, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissao, a Remunerac¢do das Debéntures da Segunda Série sera paga mensalmente, todo dia 15, sendo que
a primeira parcela referente as Debéntures da Segunda Série serd devida em 15 de setembro de 2017 e a

Ultima parcela serd devida na respectiva Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneracao da
Segunda Série”).

4.11.3. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures da Terceira Série, ou de resgate antecipado, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissdo, a Remuneracao das Debéntures da Terceira Série serd paga mensalmente, todo dia 15, sendo que
a primeira parcela referente as Debéntures da Terceira Série sera devida em 15 de setembro de 2017 e a
Gltima parcela serd devida na respectiva Data de Vencimento (“Data de Pagamento da Remuneracao da

Terceira Série” e, em conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracao da Primeira Série e com a Data de
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Pagamento da Remuneracao da Segunda Série, “Datas de Pagamento da Remuneracdo”).

RESGATE ANTECIPADO

5.1. Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1. Sujeito ao atendimento das condicOes abaixo, a Emissora poderd, a seu exclusivo critério, desde que a
Emissora esteja adimplente com suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo, apds 12 (doze) meses
contados da Data de Emissao, ou seja, a partir de 15 de agosto de 2018, exclusive, em qualquer data, desde
que com aviso prévio aos Debenturistas, ou publicacdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.18 acima, em
ambos o0s casos com cépia para o Agente Fiducidrio, ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3, em 5 (cinco)
Dias Uteis da data do evento (“Comunicacdo do Resgate Antecipado” e “Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total”, respectivamente), realizar o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate
parcial) das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures (“Resgate Antecipado
Facultativo”).

5.1.2. Por ocasiao do Resgate Antecipado Facultativo, os Debenturistas farao jus ao pagamento do Valor
Nominal Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo da respectiva série, ou a Data de Pagamento de Remuneracdo da respectiva série imediatamente
anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total, e acrescido de prémio de
resgate (“Prémio de Resgate”), calculado como a diferenca, caso positiva, entre (i) o valor determinado
conforme férmula abaixo e (ii) o Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido da respectiva Remuneracao,
desde a Data de Integralizacdo da respectiva série ou a data de pagamento de Remuneracdo da respectiva
série imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total:

O VNe,
IB = kZlEFVPk) X Ipﬂ‘qﬂesgate

Sendo que:

das Debéntures de uma determinada série, valor nominal unitdrio da parcela de amortizacdo de principal
correspondente a tal data, acrescido da Remuneracdo da respectiva série, calculada nos termos desta Escritura
de Emissao, sem considerar a atualizacdo monetaria;

n = nlmero total de pagamentos agendados e ainda ndo realizados das Debéntures de determinada série,

“oan

sendo “n” um nUmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

FVPk = [(1 + Taxa Tesouro IPCA Antecipacdo)] ~ (™/252;

nk = nimero de Dias Uteis entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total e a data de vencimento
programada de cada pagamento “k” vincenda;

IPCAg.qyaie = Fator da variagao acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
apurado desde a Data de Integralizacao da respectiva série até a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total.

A férmula acima corresponde ao valor presente dos fluxos de caixa projetados das Debéntures de cada série na
Data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se como taxa de desconto, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis pro rata temporis, as taxas internas de retorno do Tesouro IPCA+, com vencimento
aproximado equivalente a duration remanescente na Data do Resgate Antecipado Facultativo Total, conforme
cotacdes indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na Internet (http://www.anbima.com.br) apuradas



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
FGR URBANISMO BELEM SA - SPE

12 Emissdo de Debéntures

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

pela média aritmética do fechamento do primeiro, segundo e terceiro Dias Uteis imediatamente anteriores a
Data do Resgate Antecipado Facultativo Total (excluindo-se a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total)
(“Taxa Tesouro IPCA Antecipacao”), observado que somente as parcelas de amortizacao e juros que venceriam
apds a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total deverdo ser consideradas na apuracao de tal valor
presente.

5.1.3. Na Comunicacao de Resgate Antecipado deverd constar: (i) a Data do Resgate Antecipado Facultativo
Total; (ii) a estimativa do valor do Resgate Antecipado Facultativo, calculada pela Emissora; e (iii) quaisquer
outras informacdes necessarias a operacionalizacao do Resgate Antecipado Facultativo.

5.1.4. O Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado, obrigatoriamente, para todas as Debéntures, ndo
se admitindo o resgate parcial de nenhuma das séries, ou ainda, o resgate antecipado de apenas uma ou mais
séries, que nao a totalidade das séries objeto da Emissao. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado
Facultativo serao obrigatoriamente canceladas.

5.2. Oferta de Resgate Antecipado

5.2.1. A Emissora poderd realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, total ou parcial, das
Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, que serd enderecada a todos os
Debenturistas, sem distincao, assegurada a igualdade de condicbes a todos os Debenturistas, em geral ou por
série, conforme o que for definido pela Emissora, para aceitar o resgate antecipado das Debéntures de que
forem titulares, de acordo com os termos e condicdes previstos abaixo ("Oferta de Resgate Antecipado"):

I. a Emissora realizard a Oferta Resgate Antecipado por meio de comunicacao individual enviada aos
Debenturistas, com cépia para o Agente Fiduciario, ou publicacdo de anincio, nos termos da Clausula 4.18
acima ("Edital de Oferta de Resgate Antecipado"), o qual devera descrever os termos e condicdes da Oferta
de Resgate Antecipado, incluindo (a) se a Oferta de Resgate Antecipado sera relativa a totalidade ou a parte
das Debéntures e se abrangera todas as séries ou determinada série a ser especificada; (b) caso a Oferta de
Resgate Antecipado se refira a parte das Debéntures, a quantidade de Debéntures objeto da Oferta de
Resgate Antecipado, observado o disposto no inciso IV abaixo; (c) se a Oferta de Resgate Antecipado estara
condicionada a aceitacdo desta por uma quantidade minima de Debéntures; (d) o valor do prémio de
resgate antecipado, caso exista, que nao podera ser negativo; (e) a forma de manifestacao dos
Debenturistas que optarem pela adesao a Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto no inciso Il
abaixo; (f) a data efetiva para o resgate antecipado das Debéntures e (g) demais informacdes necessarias
para tomada de decisdo pelos Debenturistas e a operacionalizacao do resgate antecipado das Debéntures;

Il. apds a publicacdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os Debenturistas que optarem pela adesdo
a referida oferta terdo que se manifestar a Emissora no prazo e forma dispostos na comunicacao de Oferta
de Resgate Antecipado, a qual ocorrerd em uma Unica data para todas as Debéntures objeto da Oferta de
Resgate Antecipado, observado que a Emissora somente poderda resgatar antecipadamente a quantidade de
Debéntures que tenha sido indicada por seus respectivos titulares em adesao a Oferta de Resgate
Antecipado;

lll. o valor a ser pago em relacao a cada uma das Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado serd equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado,
acrescido (a) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacao da respectiva
série ou a data de pagamento de Remuneracao imediatamente anterior da respectiva série, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido
aos Debenturistas, a exclusivo critério da Companhia, o qual ndo podera ser negativo;

IV. caso a Companhia opte pelo resgate antecipado parcial das Debéntures e a quantidade de Debéntures que
tenham sido indicadas em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado seja maior do que a quantidade a qual a
Oferta de Resgate Antecipado foi originalmente direcionada, entdo o resgate antecipado sera feito mediante
sorteio, coordenado pelo Agente Fiduciario e cujo procedimento sera definido no Edital de Oferta de Resgate
Antecipado. Os Debenturistas sorteados ser&o informados, por escrito, com, no minimo, 03 (trés) Dias Uteis
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de antecedéncia sobre o resultado do sorteio; e

V. com relacao as Debéntures (a) que estejam custodiadas eletronicamente na B3, o resgate antecipado
seguira os procedimentos de liquidacdo de eventos adotados pela B3, sendo que todas as etapas desse
processo, tais como habilitacdo dos Debenturistas, qualificacao, apuracao, rateio e validacao da quantidade
de Debéntures a serem resgatadas antecipadamente serdo realizadas fora do ambito da B3; e (b) que ndo
estejam custodiadas eletronicamente na B3, por meio dos procedimentos do Escriturador.
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DECLARACAO DA EMISSORA

F|G|R|

URBANIENMDO S.4A.

Aparecida de Goidnia-GO, 15 de margo de 2021

A& Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda
Rua Sete de Setembro, n® 99, 242 andar
CEP: 20050005, Rio de Janeiro — RJ

DECLARACAD

Prezados,

EP; 7d4935-00

0
=
o
0
o
=l
a
o
Ear
T
o
=
]

Viemos pelo presente declarar gue nos termos da Clausula V1 do INSTRUMENTO PARTICULAR
DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAQ DE DEBENTURES SIMPLES, NAD CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
ADICIONAL FIDEJUSSORIA, ENd TRES SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAD, a FGR URBANISMO BELEM 5.4 - SPE atesta: (i) que permanecem
validas as disposiches contidas no INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA
EMISSED DE DEBENTURES SIMPLES, NAD CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM TRES SERIES, PARA DISTRIBUICAD PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAD, celebrade em 05 de setembro de 2017, (i) a ndo ccorréncia de qualquer das
hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagies da FGR
URBANISMO BELEM 5.4 - SPE perante os Debenturistas.

Cidade Yera

Atenciosamente,

N M \ﬂ%—/—“

FGR URBANISMO BELEM 5.A - SPE )

17, Cong. Cidade Empresarial -

3 LL: 1
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COVENANTS
CLAUSULA

A ndo observancia, pela Emissora, do indice financeiro abaixo ("indices Financeiros"), a ser apurado por auditor
independente registrado na CVM, anualmente, e verificados pelo Agente Fiduciario, tendo por base as
demonstracdes financeiras consolidadas da FGR Urbanismo, a partir, inclusive, das demonstracdes financeiras
consolidadas da FGR Urbanismo relativas ao exercicio de 2017, até o exercicio fiscal anterior ao ano da UGltima
Data de Vencimento:

a) Divida Liquida/Patriménio Liquido inferior a 40%.
6.1.1.2.1. Para os fins da Escritura de Emissao:

a) “Patrimonio Liquido”: o Patrimédnio Liquido é formado pelo grupo de contas que registra o valor contabil
pertencente aos acionistas ou quotistas. Calculados de acordo com a norma contdbil brasileira, conforme
indicado nas demonstracdes financeiras auditadas da mesma;

b) “Divida Liquida”: o passivo com instituicdes financeiras ou entidades assemelhadas, acrescido de titulos
e valores mobilidrios representativos de divida emitidos ou garantidos, confissdo de divida e garantias reais ou
fidejussdrias, deduzidos os saldos em caixa e as aplicacbes financeiras de liquidez imediata;

Data de Referéncia Data de Apuracao Covenants

01/01/2018 02/04/2018 Visualizar
Descricao: i ) Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/PATRIMONIO LIQUIDO EMISSORA 6,31% < 40% OK|
31/12/2018 01/04/2019 Visualizar
Descricao: X ) Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/PATRIMONIO LIQUIDO EMISSORA 6,31% < 40% OK|
31/12/2019 30/03/2020 Visualizar
Descricao: i ) Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/PATRIMONIO LIQUIDO EMISSORA  19,96% < 40% OK|
31/12/2020 16/03/2021 Visualizar
Dgscrigéo: i ) Covenants: Apuracao: Comparacao: Limite: Status:
DIVIDA LIQUIDA/PATRIMONIO LIQUIDO EMISSORA 9,34% < 40% OK|

*As demonstracOes do calculo dos covenants podem ser acessadas no link Visualizar

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

PAGAMENTOS DA 12 SERIE

Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
16/10/2017 16/10/2017 Juros - R$ 5,2632751|-
16/10/2017 16/10/2017 Amortizacao Variavel - R$ 7,0803491|-
16/11/2017 16/11/2017 Juros - R$ 8,4912467|-
16/11/2017 16/11/2017 Amortizacao Variavel - R$ 17,3555434]-
15/12/2017 15/12/2017 Juros - R$ 8,3669674|-
15/12/2017 15/12/2017 Amortizacao Variavel - R$ 11,7055873]-
15/01/2018 15/01/2018 Juros - R$ 7,5098982|-
15/01/2018 15/01/2018 Amortizacao Variavel - R$ 10,0176302|-
15/02/2018 15/02/2018 Juros - R$ 8,2423835|-
15/02/2018 15/02/2018 Amortizacao Variavel - R$ 7,7670407|-
15/03/2018 15/03/2018 Juros - R$ 7,8103037|-
15/03/2018 15/03/2018 Amortizacao Variavel - R$ 7,6584505(-
16/04/2018 16/04/2018 Juros - R$ 8,1445444|-



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Covenants_97_2018-04-02_Covenants FGR Urbanismo 2017.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Covenants_97_2019-04-01_Covenants FGR Urbanismo 2018.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Covenants_97_2020-03-30_fgr.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Covenants_97_2021-03-16_FGR.pdf
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Data do Evento

Data da Liquidacdo

Evento

Percentual/Taxa

Status

Abril 2021

Valor Pago

Obs

16/04/2018 16/04/2018 Amortizacao Variavel - R$ 7,5480864|-
15/05/2018 15/05/2018 Juros - R$ 7,7110191|-
15/05/2018 15/05/2018 Amortizacao Variavel - R$ 7,6750478|-
15/06/2018 15/06/2018 Juros - R$ 8,4508062|-
15/06/2018 15/06/2018 Amortizacao Variavel - R$ 10,2787817|-
16/07/2018 16/07/2018 Juros - R$ 8,0781249|-
16/07/2018 16/07/2018 Amortizacado Variavel - R$ 9,2489328|-
15/08/2018 15/08/2018 Juros - R$ 8,4097289|-
15/08/2018 15/08/2018 Amortizacao Variavel - R$ 8,3445310|-
17/09/2018 17/09/2018 Juros - R$ 8,3278519|-
17/09/2018 17/09/2018 Amortizacao Variavel - R$ 7,6372435|-
15/10/2018 15/10/2018 Juros - R$ 7,1633369|-
15/10/2018 15/10/2018 Amortizacao Variavel - R$ 7,5326433|-
16/11/2018 16/11/2018 Juros - R$ 8,2693107|-
16/11/2018 16/11/2018 Amortizacado Variavel - R$ 18,3692631}-
17/12/2018 17/12/2018 Juros - R$ 7,7193205|-
17/12/2018 17/12/2018 Amortizacao Variavel - R$ 12,2568130]-
15/01/2019 15/01/2019 Juros - R$ 6,8973564|-
15/01/2019 15/01/2019 Amortizacao Variavel - R$ 10,4327640|-
15/02/2019 15/02/2019 Juros - R$ 8,2853605|-
15/02/2019 15/02/2019 Amortizacao Variavel - R$ 8,2900887|-
15/03/2019 15/03/2019 Juros - R$ 6,4448278|-
15/03/2019 15/03/2019 Amortizacado Variavel - R$ 8,2336585|-
15/04/2019 15/04/2019 Juros - R$ 7,5093759|-
15/04/2019 15/04/2019 Amortizacao Variavel - R$ 8,1514643]-
15/05/2019 15/05/2019 Juros - R$ 7,12469072|-
15/05/2019 15/05/2019 Amortizacao Variavel - R$ 8,31588084|-
17/06/2019 17/06/2019 Juros - R$ 8,13140628|-
17/06/2019 17/06/2019 Amortizacao Variavel - R$ 11,0217282|-
15/07/2019 15/07/2019 Juros - R$ 6,62768569|-
15/07/2019 15/07/2019 Amortizacado Variavel - R$ 9,91463868|-
15/08/2019 15/08/2019 Juros - R$ 7,95214214|-
15/08/2019 15/08/2019 Amortizacao Variavel - R$ 9,09322965(-
16/09/2019 16/09/2019 Juros - R$ 7,53208466|-
16/09/2019 16/09/2019 Amortizacao Variavel - R$ 8,36761201|-
15/10/2019 15/10/2019 Juros - R$ 7,11423602]-
15/10/2019 15/10/2019 Amortizacao Variavel - R$ 8,22215411|-
18/11/2019 18/11/2019 Juros - R$ 7,72601306]-
18/11/2019 18/11/2019 Amortizacado Variavel - R$ 19,31127046|-
16/12/2019 16/12/2019 Juros - R$ 6,59121992|-
16/12/2019 16/12/2019 Amortizacao Variavel - R$ 13,02433102}-
15/01/2020 15/01/2020 Juros - R$ 6,56030699|-
15/01/2020 15/01/2020 Amortizacao Variavel - R$ 11,17674431|-
17/02/2020 17/02/2020 Juros - R$ 7,46037715|-
17/02/2020 17/02/2020 Amortizacao Variavel - R$ 8,76495217|-
16/03/2020 16/03/2020 Juros - R$ 5,78321273|-
16/03/2020 16/03/2020 Amortizacado Variavel - R$ 8,83309623|-
15/04/2020 15/04/2020 Juros - R$ 6,68069769|-
15/04/2020 15/04/2020 Amortizacao Variavel - R$ 8,61347631|-
15/05/2020 15/05/2020 Juros - R$ 8,52857819|-
15/05/2020 15/05/2020 Amortizacao Variavel - R$ 6,27200860|-
15/06/2020 15/06/2020 Juros - R$ 6,17935417|-
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Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/06/2020 15/06/2020 Amortizacao Variavel - R$ 11,24181215|-
15/07/2020 15/07/2020 Juros - R$ 6,71724582|-
15/07/2020 15/07/2020 Amortizacao Variavel - R$ 10,16334816|-
17/08/2020 17/08/2020 Juros - R$ 6,95420323|-
17/08/2020 17/08/2020 Amortizacao Variavel - R$ 9,26656261|-
15/09/2020 15/09/2020 Juros - R$ 5,98273461|-
15/09/2020 15/09/2020 Amortizacado Variavel - R$ 8,33664670|-
15/10/2020 15/10/2020 Juros - R$ 6,25198012(-
15/10/2020 15/10/2020 Amortizacao Variavel - R$ 8,21234452]-
16/11/2020 16/11/2020 Juros - R$ 6,23528400|-
16/11/2020 16/11/2020 Amortizacao Variavel - R$ 19,74093419|-
15/12/2020 15/12/2020 Juros - R$ 6,12134565|-
15/12/2020 15/12/2020 Amortizacao Variavel - R$ 13,63555355]-
15/01/2021 15/01/2021 Juros - R$ 6,08642072(-
15/01/2021 15/01/2021 Amortizacado Variavel 1,0274% R$ 11,76524407|-
17/02/2021 17/02/2021 Juros - R$ 6,00129661|-
17/02/2021 17/02/2021 Amortizacao Variavel 0,8212 R$ 9,42745754|-
15/03/2021 15/03/2021 Juros - R$ 5,11577133|-
15/03/2021 15/03/2021 Amortizacao Variavel - R$ 9,64747848|-
15/04/2021 15/04/2021 Juros - R$ 6,22906307|-
15/04/2021 15/04/2021 Amortizacao Variavel - R$ 9,54086888|-
17/05/2021 - Juros - Agendado - -
17/05/2021 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/06/2021 - Juros - Agendado - -
15/06/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/07/2021 - Juros - Agendado - -
15/07/2021 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
16/08/2021 - Juros - Agendado - -
16/08/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/09/2021 - Juros - Agendado - -
15/09/2021 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/10/2021 - Juros - Agendado - -
15/10/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/11/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/11/2021 - Juros - Agendado - -
15/12/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/12/2021 - Juros - Agendado - -
17/01/2022 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
17/01/2022 - Juros - Agendado - -
15/02/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/02/2022 - Juros - Agendado - -
15/03/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/03/2022 - Juros - Agendado - -
18/04/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
18/04/2022 - Juros - Agendado - -
16/05/2022 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
16/05/2022 - Juros - Agendado - -
15/06/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/06/2022 - Juros - Agendado - -
15/07/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/07/2022 - Juros - Agendado - -
15/08/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
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Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs

15/08/2022 - Juros - Agendado - -
15/09/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/09/2022 - Juros - Agendado - -
17/10/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/10/2022 - Juros - Agendado - -
16/11/2022 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
16/11/2022 - Juros - Agendado - -
15/12/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/12/2022 - Juros - Agendado - -
16/01/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/01/2023 - Juros - Agendado - -
15/02/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/02/2023 - Juros - Agendado - -
15/03/2023 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/03/2023 - Juros - Agendado - -
17/04/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/04/2023 - Juros - Agendado - -
15/05/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/05/2023 - Juros - Agendado - -
15/06/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/06/2023 - Juros - Agendado - -
17/07/2023 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
17/07/2023 - Juros - Agendado - -
15/08/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/08/2023 - Juros - Agendado - -
15/09/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/09/2023 - Juros - Agendado - -
16/10/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/10/2023 - Juros - Agendado - -
16/11/2023 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
16/11/2023 - Juros - Agendado - -
15/12/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/12/2023 - Juros - Agendado - -
15/01/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/01/2024 - Juros - Agendado - -
15/02/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/02/2024 - Juros - Agendado - -
15/03/2024 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/03/2024 - Juros - Agendado - -
15/04/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/04/2024 - Juros - Agendado - -
15/05/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/05/2024 - Juros - Agendado - -
17/06/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/06/2024 - Juros - Agendado - -
15/07/2024 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/07/2024 - Juros - Agendado - -
15/08/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/08/2024 - Juros - Agendado - -
16/09/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/09/2024 - Juros - Agendado - -
15/10/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
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Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/10/2024 - Juros - Agendado - -
18/11/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
18/11/2024 - Juros - Agendado - -
16/12/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/12/2024 - Juros - Agendado - -
15/01/2025 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/01/2025 - Juros - Agendado - -
17/02/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/02/2025 - Juros - Agendado - -
17/03/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/03/2025 - Juros - Agendado - -
15/04/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/04/2025 - Juros - Agendado - -
15/05/2025 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/05/2025 - Juros - Agendado - -
16/06/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/06/2025 - Juros - Agendado - -
15/07/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/07/2025 - Juros - Agendado - -
15/08/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/08/2025 - Juros - Agendado - -
15/09/2025 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/09/2025 15/09/2025 Juros - R$ 0,0000000}-

PAGAMENTOS DA 22 SERIE

Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
16/11/2017 16/11/2017 Juros - R$ 5,2714744|-
16/11/2017 16/11/2017 Amortizacao Variavel - R$ 12,3650472|-
15/12/2017 15/12/2017 Juros - R$ 8,4476253|-
15/12/2017 15/12/2017 Amortizacao Variavel - R$ 8,4162559]-
15/01/2018 15/01/2018 Juros - R$ 7,6085847|-
15/01/2018 15/01/2018 Amortizacao Variavel - R$ 8,6613165|-
15/02/2018 15/02/2018 Juros - R$ 8,3633904|-
15/02/2018 15/02/2018 Amortizacao Variavel - R$ 9,7761680|-
15/03/2018 15/03/2018 Juros - R$ 7,9095671(-
15/03/2018 15/03/2018 Amortizacdo Variavel - R$ 8,5506618|-
16/04/2018 16/04/2018 Juros - R$ 8,2413888|-
16/04/2018 16/04/2018 Amortizacao Variavel - R$ 10,2352465|-
15/05/2018 15/05/2018 Juros - R$ 7,7815258|-
15/05/2018 15/05/2018 Amortizacao Variavel - R$ 10,5441412|-
15/06/2018 15/06/2018 Juros - R$ 8,5030279|-
15/06/2018 15/06/2018 Amortizacao Variavel - R$ 9,3359380|-
16/07/2018 16/07/2018 Juros - R$ 8,1367127|-
16/07/2018 16/07/2018 Amortizacdo Variavel - R$ 9,5012337|-
15/08/2018 15/08/2018 Juros - R$ 8,4690651|-
15/08/2018 15/08/2018 Amortizacao Variavel - R$ 9,6999601|-
17/09/2018 17/09/2018 Juros - R$ 8,3750634|-
17/09/2018 17/09/2018 Amortizacao Variavel - R$ 17,2273703]-
15/10/2018 15/10/2018 Juros - R$ 7,1301425|-
15/10/2018 15/10/2018 Amortizacao Variavel - R$ 14,2502455|-
16/11/2018 16/11/2018 Juros - R$ 8,1705286|-
16/11/2018 16/11/2018 Amortizacdo Variavel - R$ 13,7419962|-
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Data do Evento

Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs

17/12/2018 17/12/2018 Juros - R$ 7,6645275|-
17/12/2018 17/12/2018 Amortizacdo Variavel - R$ 9,2620390|-
15/01/2019 15/01/2019 Juros - R$ 6,8708033|-
15/01/2019 15/01/2019 Amortizacao Variavel - R$ 9,3471735]-
15/02/2019 15/02/2019 Juros - R$ 8,2632396|-
15/02/2019 15/02/2019 Amortizacao Variavel - R$ 10,2378552-
15/03/2019 15/03/2019 Juros - R$ 6,4132037|-
15/03/2019 15/03/2019 Amortizacao Variavel - R$ 9,5525043|-
15/04/2019 15/04/2019 Juros - R$ 7,4608782|-
15/04/2019 15/04/2019 Amortizacdo Variavel - R$ 11,3862667|-
15/05/2019 15/05/2019 Juros - R$ 7,0518961|-
15/05/2019 15/05/2019 Amortizacao Variavel - R$ 11,69715059|-
17/06/2019 17/06/2019 Juros - R$ 8,01597473|-
17/06/2019 17/06/2019 Amortizacao Variavel - R$ 10,5504397|-
15/07/2019 15/07/2019 Juros - R$ 6,53602301]-
15/07/2019 15/07/2019 Amortizacao Variavel - R$ 10,23233390|-
15/08/2019 15/08/2019 Juros - R$ 7,83791443|-
15/08/2019 15/08/2019 Amortizacdo Variavel - R$ 10,08116833|-
05/09/2019 05/09/2019 ResgatiA”teF'paE’O Total - R$ 831,87504102|-
mortizagao
05/09/2019 05/09/2019 Prémio R$ 37,50000000|-
05/09/2019 05/09/2019 Juros R$ 5,04877939|-
PAGAMENTOS DA 32 SERIE
Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
16/04/2018 16/04/2018 Amortizacao Variavel - R$ 12,3403956|-
16/04/2018 16/04/2018 Juros - R$ 5,6667981|-
15/05/2018 15/05/2018 Amortizacao Variavel - R$ 8,3944433|-
15/05/2018 15/05/2018 Juros - R$ 8,0228857|-
15/06/2018 15/06/2018 Amortizacao Variavel - R$ 8,6354289|-
15/06/2018 15/06/2018 Juros - R$ 8,7889327|-
16/07/2018 16/07/2018 Amortizacao Variavel - R$ 9,8412166|-
16/07/2018 16/07/2018 Juros - R$ 8,4190390|-
15/08/2018 15/08/2018 Amortizacao Variavel - R$ 8,6084172]-
15/08/2018 15/08/2018 Juros - R$ 8,7628312|-
17/09/2018 17/09/2018 Amortizacao Variavel - R$ 10,2858632]-
17/09/2018 17/09/2018 Juros - R$ 8,6782867|-
15/10/2018 15/10/2018 Amortizacao Variavel - R$ 10,6237768|-
15/10/2018 15/10/2018 Juros - R$ 7,4467777|-
16/11/2018 16/11/2018 Amortizacao Variavel - R$ 9,4111211|-
16/11/2018 16/11/2018 Juros - R$ 8,5715034|-
17/12/2018 17/12/2018 Amortizacao Variavel - R$ 9,4387014|-
17/12/2018 17/12/2018 Juros - R$ 8,0831609|-
15/01/2019 15/01/2019 Amortizacao Variavel - R$ 9,6188266|-
15/01/2019 15/01/2019 Juros - R$ 7,2486206|-
15/02/2019 15/02/2019 Amortizacao Variavel - R$ 17,1533561|-
15/02/2019 15/02/2019 Juros - R$ 8,7198915|-
15/03/2019 15/03/2019 Amortizacao Variavel - R$ 14,1819578|-
15/03/2019 15/03/2019 Juros - R$ 6,7211450|-
15/04/2019 15/04/2019 Amortizacao Variavel - R$ 13,7169936|-
15/04/2019 15/04/2019 Juros - R$ 7,7833780|-
15/05/2019 15/05/2019 Amortizacao Variavel - R$ 9,31745289|-
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Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
15/05/2019 15/05/2019 Juros - R$ 7,34173962|-
17/06/2019 17/06/2019 Amortizacao Variavel - R$ 9,40121962|-
17/06/2019 17/06/2019 Juros - R$ 8,37214075|-
15/07/2019 15/07/2019 Amortizacao Variavel - R$ 10,26523344|-
15/07/2019 15/07/2019 Juros - R$ 6,83888153|-
15/08/2019 15/08/2019 Amortizacao Variavel - R$ 9,55517145|-
15/08/2019 15/08/2019 Juros - R$ 8,20521911|-
16/09/2019 16/09/2019 Juros - R$ 7,77025354]-
16/09/2019 16/09/2019 Amortizacao Variavel - R$ 11,31710777|-
15/10/2019 15/10/2019 Juros - R$ 7,31636052]-
15/10/2019 15/10/2019 Amortizacao Variavel - R$ 11,55559376|-
18/11/2019 18/11/2019 Juros - R$ 7,91659622|-
18/11/2019 18/11/2019 Amortizacao Variavel - R$ 10,41964002|-
16/12/2019 16/12/2019 Juros - R$ 6,83008170|-
16/12/2019 16/12/2019 Amortizacado Variavel - R$ 10,15600556|-
15/01/2020 15/01/2020 Juros - R$ 6,82541750]-
15/01/2020 15/01/2020 Amortizacao Variavel - R$ 10,10184231}-
17/02/2020 17/02/2020 Juros - R$ 7,77611983|-
17/02/2020 17/02/2020 Amortizacao Variavel - R$ 17,96289397|-
16/03/2020 16/03/2020 Juros - R$ 5,96348682|-
16/03/2020 16/03/2020 Amortizacao Variavel - R$ 14,23795170|-
15/04/2020 15/04/2020 Juros - R$ 6,84528028|-
15/04/2020 15/04/2020 Amortizacado Variavel - R$ 13,48693055|-
15/05/2020 15/05/2020 Juros - R$ 6,38888197|-
15/05/2020 15/05/2020 Amortizacao Variavel - R$ 9,38690835|-
15/06/2020 15/06/2020 Juros - R$ 6,28885709]-
15/06/2020 15/06/2020 Amortizacao Variavel - R$ 9,26428686|-
15/07/2020 15/07/2020 Juros - R$ 6,85573457|-
15/07/2020 15/07/2020 Amortizacao Variavel - R$ 9,96751187|-
17/08/2020 17/08/2020 Juros - R$ 7,10136937|-
17/08/2020 17/08/2020 Amortizacado Variavel - R$ 9,28940377|-
15/09/2020 15/09/2020 Juros - R$ 6,11074921]-
15/09/2020 15/09/2020 Amortizacao Variavel - R$ 11,10041666|-
15/10/2020 15/10/2020 Juros - R$ 6,36362084|-
15/10/2020 15/10/2020 Amortizacao Variavel - R$ 11,58009631|-
16/11/2020 16/11/2020 Juros - R$ 6,31898859|-
16/11/2020 16/11/2020 Amortizacao Variavel - R$ 10,50479435|-
15/12/2020 15/12/2020 Juros - R$ 6,28506752|-
15/12/2020 15/12/2020 Amortizacado Variavel - R$ 10,31109897|-
15/01/2021 15/01/2021 Juros - R$ 6,28101621|-
15/01/2021 15/01/2021 Amortizacao Variavel 0,8871% R$ 9,96931212|-
17/02/2021 17/02/2021 Juros - R$ 6,21169493|-
17/02/2021 17/02/2021 Amortizacao Variavel 1,6274 R$ 18,33458946|-
15/03/2021 15/03/2021 Juros - R$ 5,23208542]-
15/03/2021 15/03/2021 Amortizacao Variavel - R$ 14,64700083|-
15/04/2021 15/04/2021 Juros - R$ 6,32768256]-
15/04/2021 15/04/2021 Amortizacado Variavel - R$ 13,67419312|-
17/05/2021 - Juros - Agendado - -
17/05/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/06/2021 - Juros - Agendado - -
15/06/2021 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/07/2021 - Juros - Agendado - -




Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
FGR URBANISMO BELEM SA - SPE

12 Emissdo de Debéntures

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs

15/07/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/08/2021 - Juros - Agendado - -
16/08/2021 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/09/2021 - Juros - Agendado - -
15/09/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/10/2021 - Juros - Agendado - -
15/10/2021 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
16/11/2021 - Juros - Agendado - -
16/11/2021 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/12/2021 - Juros - Agendado - -
15/12/2021 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
17/01/2022 - Juros - Agendado - -
17/01/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/02/2022 - Juros - Agendado - -
15/02/2022 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/03/2022 - Juros - Agendado - -
15/03/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
18/04/2022 - Juros - Agendado - -
18/04/2022 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
16/05/2022 - Juros - Agendado - -
16/05/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/06/2022 - Juros - Agendado - -
15/06/2022 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/07/2022 - Juros - Agendado - -
15/07/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/08/2022 - Juros - Agendado - -
15/08/2022 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/09/2022 - Juros - Agendado - -
15/09/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/10/2022 - Juros - Agendado - -
17/10/2022 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
16/11/2022 - Juros - Agendado - -
16/11/2022 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/12/2022 - Juros - Agendado - -
15/12/2022 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
16/01/2023 - Juros - Agendado - -
16/01/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/02/2023 - Juros - Agendado - -
15/02/2023 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/03/2023 - Juros - Agendado - -
15/03/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/04/2023 - Juros - Agendado - -
17/04/2023 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/05/2023 - Juros - Agendado - -
15/05/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/06/2023 - Juros - Agendado - -
15/06/2023 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
17/07/2023 - Juros - Agendado - -
17/07/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/08/2023 - Juros - Agendado - -
15/08/2023 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/09/2023 - Juros - Agendado - -
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Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs

15/09/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/10/2023 - Juros - Agendado - -
16/10/2023 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
16/11/2023 - Juros - Agendado - -
16/11/2023 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/12/2023 - Juros - Agendado - -
15/12/2023 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/01/2024 - Juros - Agendado - -
15/01/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/02/2024 - Juros - Agendado - -
15/02/2024 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/03/2024 - Juros - Agendado - -
15/03/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/04/2024 - Juros - Agendado - -
15/04/2024 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/05/2024 - Juros - Agendado - -
15/05/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/06/2024 - Juros - Agendado - -
17/06/2024 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/07/2024 - Juros - Agendado - -
15/07/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/08/2024 - Juros - Agendado - -
15/08/2024 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
16/09/2024 - Juros - Agendado - -
16/09/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/10/2024 - Juros - Agendado - -
15/10/2024 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
18/11/2024 - Juros - Agendado - -
18/11/2024 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/12/2024 - Juros - Agendado - -
16/12/2024 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/01/2025 - Juros - Agendado - -
15/01/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
17/02/2025 - Juros - Agendado - -
17/02/2025 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
17/03/2025 - Juros - Agendado - -
17/03/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/04/2025 - Juros - Agendado - -
15/04/2025 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/05/2025 - Juros - Agendado - -
15/05/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
16/06/2025 - Juros - Agendado - -
16/06/2025 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/07/2025 - Juros - Agendado - -
15/07/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/08/2025 - Juros - Agendado - -
15/08/2025 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/09/2025 - Juros - Agendado - -
15/09/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/10/2025 - Juros - Agendado - -
15/10/2025 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/11/2025 - Juros - Agendado - -
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Data do Evento Data da Liquidacao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago
15/11/2025 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/12/2025 - Juros - Agendado - -
15/12/2025 - Amortizagao Variavel - Agendado - -
15/01/2026 - Juros - Agendado - -
15/01/2026 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
15/02/2026 - Juros - Agendado - -
15/02/2026 - Amortizacado Variavel - Agendado - -
15/03/2026 - Juros - Agendado - -
15/03/2026 - Amortizacao Variavel - Agendado - -
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RATING
Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS
N&o ocorreram assembleias de debenturistas no ano de 2020.
ADITAMENTOS

CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 12 ADITAMENTO
Realizado em 07/11/2019

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 07/11/2019 Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 13/01/2020 Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 07/01/2020 Visualizar
ESCRITURA DE EMISSAOQ - 1° ADITAMENTO Realizado em 21/10/2019
Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Junta Comercial| GOIAS - 21/10/2019|Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 31/10/2019|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 17/10/2019|Visualizar
Assinatura GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 04/09/2019|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE

DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 102 TERMO Realizado em 05/03/2020

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura |SAO PAULO SAO PAULO 05/03/2020|Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 07/07/2020|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 25/03/2020|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE

DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 12 TERMO Realizado em 04/12/2017

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura [SAO PAULO SAO PAULO 04/12/2017|Visualizar
RTD GOIAIS APARECIDA DE GOIANIA 04/01/2018|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 19/01/2018|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE

DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 2¢ TERMO Realizado em 09/03/2018

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura [SAO PAULO SAO PAULO 09/03/2018|Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 26/04/2018|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 23/03/2018|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE

DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 3¢ TERMO Realizado em 21/06/2018

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 21/06/2018|Visualizar
Assinatura [SAO PAULO SAO PAULO 08/06/2018|Visualizar



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/PDF_13122019_160214_097478.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Primeiro aditamento ao contrato de cessão FGR BELÉM.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/FGR - 1º Aditamento ao Contrato de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/1º Aditamento Escritura de Emissão Debentures_04_09_2019.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20516320191121185551.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/FGR - ESCRITURA DE EMISSAO - 1º ADITAMENTO ( V.RTDSP ).pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20452820191004113246.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20710720200312163044.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20774920200713170729.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20726420200331131832.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Primeiro Aditamento - Contrato de Cessão Fiduciária - Assinado.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Primeiro Aditamento - Contrato de Cessão Fiduciária - Reg GO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/1º Termo de Atualização e Oneração ao Contrato de Cessão.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Simplific Pavarini00163520180312135807.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Simplific Pavarini00426020180510083030.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Simplific Pavarini00270520180405142041.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Simplific Pavarini00879220180827090217.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/3º Termo de Atualização Contrato Cessão Fiduciária de Conta Vinculada.pdf
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RTD

[SAO PAULO

SAO PAULO

|17/08/2018|visualizar|

Abril 2021

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 4¢ TERMO Realizado em 26/10/2018

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 26/10/2018|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 25/09/2018|Visualizar

Assinatura [SAO PAULO SAO PAULO 04/09/2018|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 52 TERMO Realizado em 05/12/2018

Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura [SAO PAULO SAO PAULO 05/12/2018|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 14/12/2018|Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 27/12/2018|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 62 TERMO Realizado em 06/03/2019

Formalizacdao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura [SAO PAULO SAO PAULO 06/03/2019|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 28/06/2019|Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 09/04/2019|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 72 TERMO Realizado em 06/06/2019

Formalizacdao Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura [SAO PAULO SAO PAULO 06/06/2019|Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 28/06/2019|Visualizar
RTD GOAIS APARECIDA DE GOIANIA 19/07/2019|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 82 TERMO Realizado em 25/09/2019

Formalizacdo Estado Cidade Data  Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 25/09/2019|Visualizar
Assinatura |SAO PAULO SAO PAULO 05/09/2019|Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 07/10/2019|Visualizar

TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE
DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 92 TERMO Realizado em 05/12/2019

Formalizacdo Estado Cidade Data  Visualizar
Assinatura SP SAO PAULO 05/12/2019|Visualizar
RTD GOIAS APARECIDA DE GOIANIA 29/01/2020(Visualizar
RTD SAO PAULO SAO PAULO 07/01/2020|Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, ndo
implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/Simplific Pavarini00879220180827090217.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/ilovepdf_merged.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc00146820180926102737.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc00146820180926102737.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc00197220181217154125.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc00197220181217154125.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/ilovepdf_merged (1).pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20103120190319181436.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 6º TERMO - rtd go - rtd sp.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/scan0848.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 7º ADITAMENTO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 7º TERMO - rtd sp.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 7º TERMO rtd goiania.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 8º TERMO (2).pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/TERMO DE ATUALIZACAO E ONERACAO AO CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE CONTA VINCULADA DE DIREITOS CREDITORIOS E OUTRAS AVENCAS - 8º TERMO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20465820191011172652.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/doc20569920191213142736.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/9º Termo de Atualização e Oneração do Contrato de Cessão Fiduciária - RTD GO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/FGR - 9º Termo de Atualização e Oneração ao Contrato de Cessão Fiduciária.pdf
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calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacado.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar
Planilha De PU Da 22 Série Baixar

Planilha De PU Da 32 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUFGR11_FGRU11.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUFGR21_FGRU21.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUFGR31_FGRU31.xlsx
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VENCIMENTO ANTECIPADO
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da

Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 10/08/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2020.


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/RAF_20200810_AGE.PDF
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NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: EMISSORA)

GEn

INESRFERACAEE §A

FGR Urbanismo Belém S.A. - SPE

Motas explicativas as demonstragfes financeiras
31 de dezembro de 2020
(Em milhares de Reais, exceto se de outra forma indicado)

1. Contexto operacional

A FGR Urbanismo Belém S.A. - SPE (“FGR" ou “Companhia”) foi constituida em 03 de setembro
de 2007, com propésito especifico da criagio do Baimo Planejado Reserva Jardins, localizado na
Rodovia BR-316, KM 18, municipio de Marituba, ao leste de Belém, enfre os municipios de
Ananindeua & Benevides, farendo parte da regifio metropolitana da capital do Para.

Estdo previstos a implantagdo de 8 Condominios Horizontais Jardins, conjuntos residenciais
verticais, salas comerciais e lojas, shopping center, supermercados, restaurantes, marina, escolas,
bancos e servigos, instalados em uma area total de mais de 6 milhGes de m®. Ja foram entregues
dois condominios horizontais, Jardins Coimbra em maio de 2014 e Jardins Marselha em abril de
2017 & em junho de 2019 fol entregue a Area comercial.

A Companhia é uma controlada da FGR Incorporactes S.A. (anteriomente denominada FGR
Urbanismo S5.A.).

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/FGR URBANISMO BELEM SA - SPE - 1 E - 1 S/RAF_notasExplicativas_FGRNOTEX2020.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: EMISSORA)

CONTROLADORA
FGR URBANISMO BELEM S.A - SPE - CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2020 31/12/2019 /[20 (//20 |//20 |//20 |//20
Ativo Circulante 19,189 27,695

Ativo Nao Circulante 65,758 73,146

Ativo Realizdvel A Longo Prazo 0 0

Passivo Circulante 8,601 8,402

Empréstimos, Financiamentos 3,060 3,036

Debéntures 4,139 3,887

Passivo Ndo Circulante 46,828 54,589

Empréstimos, Financiamentos 14,831 17,453

Debéntures 15,938 18,862

Patriménio Liquido 29,518 37,850

Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2020 31/12/2019 //20 /120 [//20 |//20 |//20
Receita de Vendas Liquida 11,024 3,031

Lucro Bruto 3,397 -4,257

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -3,545 -11,611

Lucro antes dos Impostos -8,003 -17,847

Lucro/prejuizo Do Exercicio -8,332 -17,921

Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 /[20 /120 (//20 |//20 |//20
Liquidez Geral 0.35 0.44

Liquidez Corrente 2.23 3.30

Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 1.88 1.66

Endividamento Oneroso 1.29 1.14

Margem Bruta 0.31 -1.40

Margem Operacional -0.32 -3.83

Margem Liquida -0.76 -5.91

Retorno Sobre o PL (ROE) -22.01% -32.13%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: EMISSORA)
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Relatério do auditor independente sobre as demonstragées financeiras

Ans Acionistas, Consslheinos e Administradores da
FGR Urbanismo Belém S.A. - SPE
Aparecida de Goidnia - GO

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras da FGR Urbanismo Belem S.A. - SPE (“Companhia”), que
compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 & as respectivas demonstragdes do
resultado, do resultado abrangente, das mutacBes do patiménio liquido & dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bern como as comespondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principals politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adeguadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira da Companhia em 31 de dezembro de
2020, o desempenho de suas operacdes & os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as entidades de incorporacio
imobilidria no Brasil, conforme Oficio Circular’ CYMISNCISEP ne 0218,

Base para opinido

Mossa auditonia foi conduzida de acordo com as nomas brasileiras e intemacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais nomas, estdo descritas na se¢io a sequir
intitulada *Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras™. Somos
independentes em retagdo 4 Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codige de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, & cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas noMas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Enfase

Conforme descrito nas notas explicativas 2 e 3(a), as dmnsﬁagﬁes financeiras foram elaboradas de
acordo com as praticas confabeis adotadas no Brasil aplicaveis as enfidades de incorporagio
imobilidria no Brasil, conforme Oficio Circular/CVMISNCISEP n® 02/18. Dessa forma, a determinagio
da politica contabil adotada pela Companhia para o reconhecimento de receita nos contratos de
compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida, sobre os aspectos relacionados 3 transfeénda
de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVYM no Oficio circularCVMISNC/SEP n° 02/18
sobre a aplicagdo do NBC TG 47. Nossa opinido ndo confém ressalva relacionada a esse assunto.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditora s3o agueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio comente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opinifo sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. NSo existem principais assuntos de auditoria a comunicar em nosso relatonio.

Responsabilidades da Administragao e da governanga pelas demonstragdes financeiras

A administracio é responsavel pela elaboracio & adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acorde com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis 4s entidades de
incorporacio imobiliaria no Brasil, conforme Oficio circulanCVIMISNCISEP n® 0218, e pelos controles
intermos gue ela determinou como necessanios para permitir a elaboracdo de demonstracdes
financeiras livres de distorgo relevante, independentemente se causada por fraude ou emo.

Ma elaboracio das demonstragdes financeiras, 2 administragdo & responsavel pela avaliagio da
capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assunfos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser gue a administracdo pretenda liguidar a Companhia ou cessar
suas operagfes, ou ndo tenha nenhuma altemativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanca da Companhia sdo agueles com responsabilidade pela supervisdo
do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Mossos objetivos sBo obter seguranca razodvel de que as demonstracfes financeiras, fomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com a5 nomas brasileiras e
intemacionais de auditoria sempre defecta as eventuais distorpdes relevantes existentes. As
distorgBes podem ser decorrentes de fraude ou emo e s3o consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, pessam influgnciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econdmicas dos usuarios tomadas com hase nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as nomas brasileiras e intemacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional a0 longo da auditoria. Além
disso:
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= ldentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes financeiras,

independentemente se causada por fraude ou emo, plangjamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria aproprada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccio de distorg3o relevante
resuliante de fraude & maior do que o proveniente de emo, jd que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles intemos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas
intencionais.

+  (Ohbtivemos entendimento dos controles intemos relevantes para a auditona para planejammos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objefivo de
expressamos opinido sobre a eficicia dos controdes intermos da Companhia.

» Avaliamos a adeguaco das politicas contabeis ufilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respeciivas divulgactes feitas pela administracio.

» Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administracio, da base contabil de continuidade
operacional e, com hase nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condigies que possam levantar divida significativa em relagio a
capacddade de continuidade operacional da Companhia. Se concluimos gue existe incerteza
relevante, devemnos chamar atengio em nosso relatdnio de auditoria para as respectivas
divulgagies nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagio em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclustes estio fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obfidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

= Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as comespondentes
transagfes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com oS responsaveis pela govemanga a respeito, entre ouiros aspecios, do alcance
e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagbes significativas de auditoria,
inclusive as deficiéncias significativas nos controles intemos que eventualmente tenham sido
identificadas durante nossos trabalhos.
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Dos assuntos gue foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela govemanca, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras
do exercicio comente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatoro de auditora, a menos que lei ou reguiamento tenha
proibido divulgacdo pablica do assunto, ou gquando, em circunstancias exiremamente raras,
determinamos gue o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio porgue as consequéncias
adversas de tal comunicag3o podem, denfro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da

comunicagdo para o interesse pablico.

Goidnia, 15 de margo de 2021.

ERNST & YOUNG
EY Auditores Independentes 5.5,
, CRC-25P015199/0-6

uiiag aseller
worirg werld

Wagner dos Santos Jdnior orta Prantino

Contador CRC-1SP216386/0-T Contador CRC-MGA07829/0-8
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcdo de Agente Fiduciario da 12 Série / 32 Série a que se refere este relatério e que inexiste
situacao de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcao (b) ndo mais exerce a funcao de
Agente Fiduciario da 22 Série a que se refere este relatério uma vez que a série foi RESGATADA em 05/09/2019 (ii) a
emissora manteve atualizadas as informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere
este relatério e ndo tem conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas
pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacao de informacdes pela companhia,
dentro dos parametros estabelecidos na documentagao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e valores a sua
administracdo; (iv) ndo foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes
para os titulares dos valores mobiliarios objeto deste relatério; e inexistem outras emissdes de valores mobiliarios,
publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiducidrio.

As informacdes contidas no presente relatoério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



